VEDTEKTER
FOR

EIKSMARKA TOMTESAMEIE

Vedtatt i konstituerende sameiemgte 24.03.04
Endring av vedtekter pkt. 9.6 vedtatt i arsmgte 2018/2019

1. Sameiet
Eiksmarka Tomtesameie er et grunneiersameie bestaende av dem som til enhver tid er tomteeiere til de
eiendommer som i sin tid ble utskilt fra eiendommer tilhgrende grunneier Lgvenskiold og/eller Brekke

og Eiksmarka Sameie og hvor det ble betalt tillegg i tomteprisen for andel friarealer.

Sameiets eiendommer skal overskjates og tinglyses som fellesareal til de eiendommer som er med i
sameiet.

Sameiets eiendommer er regulert til eller brukes som apne friarealer og utgjer naerfriomradene for
eiendommene pa Eiksmarka.

2. Formal

Sameiets formal er & legge til rette for en samlet forvaltning og bevaring av tomteomradene som apne
friarealer for befolkningen.

3. Sameiets eiendommer
Sameiet eier falgende eiendommer:
Gnr./Bnr.  33/4  33/250 33/251 34/508 34/509 34/510 34/511 34/514 34/515

34/516 34/517 34/518 34/712 34/727 34/735

4, Partsforholdet

Den enkelte sameiers eierandel i sameiet bestemmes av en brgk hvor bruttoarealet av sameierens
eiendom utgjer telleren og summen av bruttoarealene for alle sameierenes eiendommer utgjar
nevneren.

I vedlegg 1 til denne avtale er samtlige eiendommer i sameiet opplistet med angivelse av bruttoareal og
eiendommens eierandel i sameiet. Listen skal anses som en del av denne sameieavtale. Angivelsene av

areal er basert pa opplysninger fra Norkart as. Dersom det viser seg at det er store avvik med hensyn til

de arealer som er oppgitt og arealenes virkelige starrelse eller det viser seg at eiendommer som ikke



er oppfert i listene skulle inngatt i tomtesameiet, gis styret fullmakt til & innsende for tinglysing
hjemmelsdokument hvor den nye brgkfordelingen fremgar.

Ved utskilling av parseller fra noen av sameierenes eiendommer der de utskilte parseller far overfart fra
den utskillende eiendom sin forholdsmessige andel i tomtesameiet, gis styret fullmakt til & korrigere
listen over sameiets eiendommer og eierbrgken tilsvarende. Ved slik endring blir nevneren i
eierbrgkene uforandret. Endring kan bare finne sted mot fremleggelse av tinglyst skjate.

5. Bruk og utnytting
Sameiets eiendommer er regulert til og brukes som apne friarealer for befolkningen. Ingen av
sameierne har saledes noen preferanse til bruk av sameiets eiendommer verken i forhold til andre
sameiere eller utenforstaende.

For de arealer som er disponert til andre formal ved kontrakter med sarskilte brukere, gjelder det som
der er fastsatt.

6. Inntekter

Alle lgpende inntekter i sameiet skal brukess til drift og eventuelt vedlikehold av sameiets arealer.

7. Avhendelse

Sameieandelen i tomtesameiet kan kun overdras sammen med hovedeiendommen og felger denne i
handel og vandel.

Ved avhendelse av hele eller deler av sameiets eiendommer, fordeles vederlaget mellom sameierne
etter eierbrgken med mindre sameiermgtet med et flertall av de fremmgtte sameieme vedtar a benytte
vederlaget til driften av sameiet eller utvikling/forvaltning av sameiets eiendommer i samsvar med
formalet.

8. Heftelsesform

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrak.

9. Sameiemater
9.1 Den gverste myndighet isameiet utgves av sameiemgtet.

9.2 Berammelse og innkalling

Ordinzrt sameiemgte skal holdes hvert ar innen utgangen av mars maned. Styret skal pa forhand varsle
sameierne om dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Innkallingen
kunngjares gjennom Vel-Nytt. Arsberetning, regnskapsoversikt og valgkomiteens forslag til
styremedlemmer pa valg samt styrets forslag til budsjett, skal pA samme mate som innkallingen



kunngjgres for sameieme senest tre uker far det ordinaere sameiemgtet. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i sameiemgtet.

Ekstraordineert sameiemgate holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst 10% av sameierne
skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkallingen til sameiemgter skal skje skriftlig med minst tre ukers varsel. Styret har ansvar for
innkalling til ordinaere og ekstraordinzgre sameiemgter. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet og
de sakene som skal behandles i sameiermagtet.

Det kan ikke treffes vedtak i noe anliggende som ikke er angitt i innkallingen. Saker som en sameier
gnsker behandlet i det ordinaere sameiemgate skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om
dette innen den fastsatte frist.

9.3 Deltakere

Hver bebygd eiendom/hvert bruksnummer, kan mgte med 1 - en - representant. Revisor har rett til &
veere til stede i sameiemgtet og rett til & uttale seg. En sameier kan bare mgte med fullmakter for
eierandeler tilsvarende et areal begrenset oppad til 5 mal. Det skal i tilfelle legges fram skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten anses a gjelde farstkommende sameiemgte, med mindre det fremgar av
fullmakten at annet er ment. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.

9.4 Ledelse og protokoll
Sameiemgtet skal ledes av styrets leder, med mindre sameiemgtet velger en annen mgateleder.

Det skal fares protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som gjeres av sameiemgtet.
Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst to sameiere, som utpekes av sameiemgtet blant
dem som er til stede. Protokollen leses opp ved matets avslutning dersom mgtet gnsker det. Protokollen
kunngjeres i neste pafalgende nummer av Vel-Nytt. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig
for sameierne.

9.5 Huvilke saker sameiemgtet skal og kanbehandle

Sameiemgtet skal behandle saker angitt i innkallingen.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinaere sameiermgte:
a) behandle styrets arsrapport
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende regnskapsar samt
fastsette budsjett
¢) foresla valg av styremedlemmer
d) fastsette styrets godtgjarelse

Det ekstraordinare sameiemgtet skal behandle saker som er nevnt i innkallingen til mgtet
9.6 Stemmeberegning og flertallskrav
Ved avstemning telles stemmene etter eierandel.

Med de unntak som falger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av sameiemgtet med et flertall av
de eierandeler som er tilstede.



Beslutning om & pafgre sameiet utgifter som overstiger inntektene og/eller opparbeidet fond, krever
enstemmighet blant samtlige sameiere. | det ordinare sameiemgtet kan det dog besluttes a ilegge
sameieme arskontingent til dekning av kostnader ved driften av sameiet. Kontingenten skal fordeles pa
sameierne etter eierandelen.

Salg og/eller pantsettelse av hele eller deler av sameiets eiendommer, krever enstemmighet blant samtlige
sameiere. Det samme gjelder bruksrett eller bortleie for mer enn 10 ar, med unntak av eiendommen gnr.34
bnr.510, jf. 5. ledd pkt. e. Det kreves ogsa enstemmighet for at sameiet skal oppta lan eller innga avtaler
om starre gkonomiske forpliktelser for sameiet.

Det kreves minst to tredjedels flertall av de fremmgtte sameierne pa to pa hverandre falgende ordinaere
sameiemgter for vedtak om:

endringeravbrukenavarealenesometterforholdeneisameietgdrutovervanlig
forvaltning,

agi bruksrett begrenset oppad til 10 ar over hele eller deler av arealet til andre
investeringer i nye tiltak,

inngaelse av nye leieavtaler begrenset oppad til 10ar

utleie av 34/510 for mer enn 10 ar.
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Alle vedtak som treffes av sameiemgtet ma vaere i samsvar med sameiets formal.

10. Styret
10.1 Styrets oppgaver og myndighet

Sameiet skal ha et styre som skal sgrge for at forvaltningen av sameiets anliggender skjer i samsvar med lov,
vedtekter ogvedtakisameiemgter. Styretkantreffe beslutningeromdendagligedrift.

10.2 Valg av styret
Sameiet skal ledes av et styre pa fra 3 til 5 stemmeberettigede sameiere med 1.varamedlem.

Styrets leder velges for 1 arav gangen og velges serskilt. Styremedlemmene velges for en periode pa 2 ar, farste
gangslikat 1 styremedlem velges foren periode pa 1 ar. Varamedlem velges for 1arav gangen. Styret velger
selv nestleder blantstyrets medlemmer. Arsmatet velger revisor.

Vedvalgeneansesdenellerdekandidatersom oppnérfleststemmersomvalgt,selvomdenenkelte ikke
oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer.

10.3 Styremgter

Styrelederen haransvar for at styremgte holdes sa ofte som det trengs. Styrematet skal ledes av styrets leder. Hvis
styrelederen ikkeer til stede, og detikke er valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan Pjﬂres med mer
ennhalvpartenavdeavgittestemmene. Starstemmene likt, gjor mgatelederens stemme utslaget.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de styremedlemmer som var
til stede. Protokollen underskrives ved mgtets avslutning eller senere.
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10.4 Representasjon

Styret representerer sameierne og forplikter dem ved underskrift av styrets leder og ett styremedlem i fellesskap

i ?ia\kersom gjelder sameiernes felles rettigheter og forpliktelser, herunder vedtak som er truffet i sameiemagtet
eller styret.

Styrets leder kan saksgke og saksgkes med bindende virkning for alle sameierne i saker som gjelder
sameierenes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgringen av vedtak truffetav sameiemgtet

Har styret overskredet sin myndighet, er disposisjonen ikke bindende for sameierne.

10.5 Regnskap

Regnskapet skal fares av autorisert regnskapsfarer. Regnskap for foregaende kalenderar skal legges fram i det
ordinzresameiermgtet.

11 Vedtekter

Endring av vedtektene ma for dveere gyldige vedtas med minstto tredjedels flertall av de fremmatte sameierne
pato pa hverandre fglgende ordinare sameiemgter. Endrede vedtekter ma godkjennes av tingretten. Ved
avstemming om endring av vedtektene telles stemmene etter eierandel.

12 Forkjgpsrett

Nar part i sameiet skifter eier, har de andre sameieme ikke forkjgpsrett.

13.  Forbud mot opplasning

Sameierne har ikke rett til & fa sameiet opplgst.
14.  Forholdet til sameieloven

| den utstrekning nerveerende vedtekter ikke regulerer forhold knyttet til sameiet, kommer
bestemmelsene i lov omsameie av18.06.1965 nr. 6til anvendelse sa langt de passer.
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