| etterkant av arsmgtet for Eiksmarka tomtesameie i mars 2023 (som ble utsatt) har vi fatt var advokat
til & forfatte et notat om prosessen rundt vedtektsendringer. Sak om vedtektsendring er trukket pa
det utsatte arsmgtet, men styret fant det passende a redegjgre for prosessen uansett. Iver Skrefsrud,
styreleder.
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1 Kommentar til Tomtesameiets vedtekter pkt 11 - vedtektsendringer

Tomtesameiets vedtekter har en bestemmelse i pkt 11 om at alle vedtektsendringer f@rst skal vedtas
pa to pa hverandre pafglgende ordinaere sameiemgter, og at endringene deretter skal godkjennes av
tingretten.

Fra sameiets vedtekter:

11. Vedtekter

Endring av vedtektene ma for d vaere gyldige vedtas med minst to tredjedels flertall av de
fremmgtte sameierne pdto pd hverandre fglgende ordinaere sameiemgter. Endrede vedtekter
md godkjennes av tingretten. Ved avstemming om endring av vedtektene telles stemmene etter
eierandel.

Krav om tingrettens godkjenning av vedtektene antas a referer seg til muligheten som finnes i
sameieloven, ref sml § 6. Denne bestemmelsen er imidlertid forbeholdt tilfeller der vedtektene i et
sameie endres ved flertallsvedtak. Bestemmelsen er gitt for & verne mindretallet og skal hindre at
flertallet treffer bestemmelser i strid med sameielovens regler, herunder bestemmelser om bruk av
sameiegjenstanden og kostnadsfordelingen.



Selv om ordlyden i vedtektenes paragraf 11 ikke skiller mellom flertallsvedtak og enstemmige vedtak,
ma de leses slik at det kun er ved flertallsvedtak at rettens godkjennelse skal innhentes. Dialog med
tingretten har bekreftet dette da tingretten ikke vil ta stilling til vedtektsendringer der det foreligger
enstemmighet.

Dersom vedtektene er endret ved flertallsvedtak, skal imidlertid sak saksdokumenter og vedtak
legges frem for tingretten til godkjenning. Tingretten vil be om redegjgrelse for hva uenigheten bestar
i, og den vil kontakte den/ de som har stemt mot vedtaket for & verifisere uenigheten.

Pa bakgrunn av dette vil tingretten vurdere om vedtektsendringen bryter med noen av de
prinsippene som den, i henhold til sameieloven, skal vurdere i saker om gyldigheten av
vedtektsendringer, og konkludere med hvorvidt vedtektsendringene er i strid med disse.

Basert pa dette kan det ved flertallsvedtak vaere fornuftig a referatfgre arsaken til uenigheten, med
tanke pa at det kan vaere ett ar til saken skal oversendes tingretten til vurdering og det ofte er
vanskelig a rekapitulere denne typen argumentasjon i ettertid.

Det anbefales ogsa at informasjon om denne praksisen sirkuleres i forkant av behandlingen av alle
saker som gjelder vedtektsendringer slik at sameierne er forberedt og kjent med Tomtesameiets
prosess rundt vedtektsendringer.
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