INNKALLING TIL EIKSMARKA TOMTESAMEIES ARSM@TE 2025

Styret i Eiksmarka Tomtesameie innkaller herved til det 21. ordinaere arsmgate
tirsdag 25. mars 2025 kl. 18:30
i Eiksmarka Velhus, Niels Leuchs vei 40.

M@T OPP | GOD TID DA REGISTRERING TAR TID

OBS! Alle deltakere ma ta med sin eiendoms gards- og bruksnummer.
Skjemaene for dette finner du nederst i innkallingen her og i Vel-nytt.

For & finne ut om din eiendom har andel i Eiksmarka tomtesameie, kan du se i grunnboken.
https://www.eiksmarkatomtesameie.no/wp-content/uploads/2022/10/Seeiendom-oppskrift-revA.pdf

Deltakere, mgterett

Hver sameier, definert ved gards- og bruksnummer, der det ble betalt tillegg i tomteprisen for andel i friarealer, kan
mgte med 1 — én — representant. Revisor har rett til & veere til stede og har rett til 4 uttale seg. En sameier kan bare
mgte med fullmakter for eierandeler tilsvarende et areal begrenset oppad til 5 mal. Det skal i tilfelle fremlegges
skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten anses a gjelde farstkommende arsmgte, med mindre det fremkommer av
fullmakten at annet er ment. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.

1. Dagsorden

1.

10.

Apning av matet.
Godkjenning av innkalling og dagsorden.
Valg av referent, stemmeteller og to personer til & undertegne protokollen.

Orientering om frivillig vern av skog i tomtesameiet.
Svein Ekanger fra Viken Skog orienterer.

Styrets arsmelding for 2024.
Arsregnskap 2024 og revisjonsberetning.
Fastsettelse av styrets honorar.

Budsjett 2025.

Saker til behandling.
Innkommet forslag i 2024 fra Tommy Molver om vedtektsendring (annengangs behandling).

Valg
Styremedlemmer
Styreleder
Revisor

Utnevnelse av neste ars valgkomité.

Eventuelt

**k*



https://www.eiksmarkatomtesameie.no/wp-content/uploads/2022/10/Seeiendom-oppskrift-revA.pdf

2. Frivilling vern av skog i tomtesameiet — orientering
Statsforvalteren for Akershus har henvendt seg til Eiksmarka Tomtesameie med tanke pa et mulig frivillig
vern av et skogomrade ved Lysakerelven (i Lysakerdalen, del av g.nr./b.nr. 33/4), som er en del av
tomtesameiet. Arsaken er at omradet er unikt med hensyn til naturverdier og naturmangfold, og
statsforvalteren gnsker derfor a frede omradet.
Radgiver Svein Ekanger fra Viken Skog er pa vare vegne koordinator og kostnadene dekkes av
Miljgdirektoratet. Han vil orientere om hvorfor det fra statsforvalterens side er gnskelig med (frivillig) vern,
og litt om veien videre med utredning og samarbeid. Styret i tomtesameiet har besluttet & ga videre med
prosessen, men har ikke gitt lgfte om vern.

3. Styrets arsmelding
Styret har i perioden bestatt av:

Hans Christian Hanestad: Styreleder
Hans Henrik Thaulow: Styremedlem
Jesper Gundersen: Styremedlem
Wenche Landaas: Styremedlem
@ystein Holo: Styremedlem

Vararepresentant: Iver Skrefsrud

Valgkomité for 2024: Mette Steenland, Anders Belton Frgystad og Tommy Molver.
Revisor: Jacob Berger
Regnskapsbyra: Abaci/Ecit

Matevirksomhet
Styret har avholdt til sammen atte ordinaere styremgter i perioden april 2024 til mars 2025.
Det ble avholdt ordinzrt arsmgte i mars 2024.

Tomtesameiet har samarbeidet med styret i Eiksmarka Vel ved behov.

Saker som har veert behandlet:
a) Henvendelser
Styret mottar og behandler henvendelser om nabovarsler.

b) Skjetsel av friomradene
Eiksmarka Vel og Eiksmarka Tomtesameie samarbeider om vedlikehold av tomtesameiets friomrader.
Arbeidet omfatter felling av treer, rydding av annen vegetasjon og fjerning av sgppel. Berum kommune
forestar gvrig vedlikehold av grgntomradene.

Videre ble gresset slatt pa de tidligere gards- og beiteomradene ved Grini Mglle (Saga I og 11) samt omradet
mellom undergangen under Griniveien og skolen. Arbeidet er utfart av Rognlien Maskin fra Lommedalen.

c) Trefellingssaker
Styret har mottatt og behandlet flere henvendelser om felling av treer.
Firmaet Greina AS har bistatt med felling av noen fa treer som var begynt a ratne og kunne utgjere en fare for
omgivelsene. Etter gnske fra og i samarbeid med Sporveien ble det felt treer langs T-banen i skogholt ved
Rideveien.

d) Utbygging Bekkegrenda / Niels Leuchs vei 41.
Tomtesameiet har inngatt avtale med utbygger (v. Leilighetsexperten AS) for midlertid leie av plass til
brakker i forbindelse med utbyggingen i Bekkegrenda.

e) Advokatbistand
Det har i 2024 veert behov for noe juridisk rad og bistand i forbindelse med justering av avtaler og
detaljplanlegging med Eiksmarka Utvikling sin utbygging (utbygger for Niels Leuchs vei 41 m.fl.), og i sak



som gjelder utleie av Vel-huset og dets bruksformal.

f) Frivilling vern av skog
Statsforvalteren for Akershus og styret har hatt kontakt, bl.a. i informasjonsmeter, om mulig frivillig vern av
skog langs Lysakerelven.

g) Informasjonsarbeid: hjemmeside og Facebook
Styret har pabegynt arbeidet med a legge ut lgpende informasjon pa en Facebook-side (ET — Eiksmarka
Tomtesameie), som vil gi et innblikk i det arbeidet som gjares. Hjemmesiden
(www.eiksmarkatomtesameie.no) benyttes til mer formell informasjon, som innkallinger og referater.

i) Tiltak for & forhindre ulovlig bruk av friarealene
1. Utbyggere i Niels Leuchs vei. Styret har gjort utbyggere oppmerksom pa ulovlig bruk av friarealene nar de
bl.a. har plassert utstyr og temming av vann inn pa friarealene.

2. Ulovlig parkering m.m. Styret er i gang med & varsle oppsittere og andre som parkerer ulovlig pa
friarealer og/eller utvider sine hager pa bekostning av tomtesameiets felles friarealer.

j) Mandat til valgkomité
Ettersom det manglet kjgreregler for valgkomitéen, er det blitt utarbeidet et mandat til naveerende og
fremtidige valgkomitéer.

k) Henvendelse til kommunen - Rideveien
Styret har henvendt seg til kommunen med forespgrsel om de kan anlegge fortau nederst i Rideveien, fra
Nadderudveien og opp til turstien. Svar er ikke mottatt. Styret gnsker a sikre fotgjengere i omradet og
forhindre ulovlig parkering og tamming av sgppel. Styret har vurdert andre tiltak for & forhindre ulovlig bruk.

1) Forbudsskilt —tgamming av sgppel
Pa grunn av temming av sgppel og hageavfall pa friarealene, har styret kjgpt inn skilt om forbud mot slik
temming. Hageavfall pa avveier er et miljgproblem, da ugnskede arter spres i var natur til fortrengsel for
stedegne arter. Skiltene vil bli satt opp pa aktuelle steder.

m) Hgringsuttalelse
Styret sendte inn sin hgring om kommende utbygging i Snaret (gamle Telenor-tomt). Hovedbudskapet var &
minne dem pa & respektere grenser mot friarealene i byggeperioden.

4. Arsregnskap og revisjonsberetning for 2024
Revisjonsberetning og regnskap 2024 er ikke klar nar Vel-nytt gar i trykken og blir fremlagt pa arsmetet.
Regnskapet og beretningen legges ut pa hjemmesiden sa snart det er klart.

Styret ber om at det meddeles ansvarsfrihet.


http://www.eiksmarkatomtesameie.no/

5. Fastsettelse av styrets honorar.
Styrets innstilling er & holde satsene uendret. Se budsjett.

6. Budsjett 2025

Utgifter:
Styregodtgjerelse og andre honorarer:
Styreleder 30000 30 000
Styremedlem 10000 x 4 40 000
Arbeidstidsmeter 15 stk. & 2 000 30 000
Vararepresentant kr 500 per styremgte 5000
Sum godtgjgrelse og honorar 105 000
Regnskapsfaring ca. 25000
Skjatsel av friomrader 50 000
Arsmgte, annonsering, rekvisita, PC o.1. 30 000
Informasjonstiltak (hjemmeside, dataverktay) 7500
Juridisk bistand 60 000
Sum utgifter 277 500
Inntekter:
Leieinntekter inkl. MVVA (for parkering) 250 000
Inntekter for midlertidig leie (riggplass/N. Leuchs vei) 21 000
Renteinntekter (bankinnskudd) 17 000
Sum inntekter 288 000

Budsjettert resultat 2025 (overskudd) 10500




7. Saker til behandling

Innkommet forslag i 2024 fra Tommy Molver om vedtektsendring.
Forslag til tilfayelse av vedtektene ble behandlet farste gang pa ordinaert arsmate i 2024:

«Et medlem av styret i tomtesameiet kan ikke sitte i styret i bade Eiksmarka Tomtesameie og Eiksmarka Vel
i samme periode.»

Int. vedtektene, pkt. 11, ma vedtektsendringer behandles pa to pafglgende ordineere arsmegter og vedtas med
minst 2/3 flertall. Forslaget ble vedtatt med mer enn 2/3 flertall ved fgrstegangs behandling.

8. Valg

10.

Valgkomitéen har fremlagt sin innstilling. Fglgende styre presenteres for 2025:

Styreleder

Hans Christian Hanestad, stiller til gjenvalg for 1 ar.
Styremedlemmer

Wenche Landaas, valgt for 2 ar i 2024 (ikke pa valg).
@ystein Holo, valgt for 2 ar i 2024 (ikke pa valg).
Trond Taugbal (ny) stiller til valg for 2 ar.

Jesper Gundersen, stiller ikke til gjenvalg som styremedlem.

Varamedlem
Iver Skrefsrud, stiller til gjenvalg for 1 ar.

Revisor
Jacob Berger, stiller til gjenvalg.

Utnevnelse av valgkomité

Vedtektene krever ikke at det velges en valgkomité pa arsmegtet, men det er gnskelig for best mulig
deltakelse i tomtesameiet. Komitéen bgr besta av tre medlemmer og utnevnes for ett ar om gangen.
Mette Steenland og Anders B. Frgystad tar ikke gjenvalg etter 2 ar i valgkomitéen.

Valgkomité: Tommy Molveer, stiller til gjenvalg for 1 ar.
Jesper Gundersen stiller til valg for 1 ar.

Kandidat til styret (ytterligere én kan velges) og til valgkomitéen (ytterligere én er gnskelig) oppfordres
til & melde seg pa arsmatet.

Eventuelt

Vi gnsker velkommen!
Styret



NAVNESEDDEL
Eiksmarka Tomtesameie
Denne navneseddelen fylles ut pa forhand, medbringes ved ankomst under personlig fremmegte til
Eiksmarka Tomtesameies ordinare arsmgate

tirsdag 25. mars 2025 kl. 18:30

Vi gjer oppmerksom pa at det kun er grunneiere med andel i tomtesameiet som har stemmerett.

Navn:
Adresse:
G.nr./B.nr. /
Dato:
Signatur:
FULLMAKT
Ved ordinart arsmgte i Eiksmarka Tomtesameie
2025
Jeg/vi: Navn:
Eier av adresse: med G.nr./B.nr. /
gir herved fullmakt til:
eier av adresse: med G.nr./B.nr. /

til & stemme pa vegne av oss i arsmgtet 2025 i Eiksmarka Tomtesameie.

Dato:

Signatur:




VEDTEKTER
FOR

EIKSMARKA TOMTESAMEIE

Vedtatt i konstituerende sameiemgte 24.03.04.
Endring av vedtekter pkt. 9.6 vedtatt i arsmate 2018/2019.

1. Sameiet

Eiksmarka Tomtesameie er et grunneiersameie bestdende av dem som til enhver tid er tomteeiere til de
eiendommer som i sin tid ble utskilt fra eiendommer tilhgrende grunneier Lgvenskiold og/eller Brekke og
Eiksmarka Sameie og hvor det ble betalt tillegg i tomteprisen for andel friarealer.

Sameiets eiendommer skal overskjgtes og tinglyses som fellesareal til de eiendommer som er med i sameiet.

Sameiets eiendommer er regulert til eller brukes som apne friarealer og utgjer naerfriomradene for
eiendommene pa Eiksmarka.

2. Formal

Sameiets formal er & legge til rette for en samlet forvaltning og bevaring av tomteomradene som apne
friarealer for befolkningen.

3. Sameiets eiendommer
Sameiet eier folgende eiendommer:
Gnr./Bnr. 33/4 33/250 33/251 34/508 34/509 34/510 34/511 34/514 34/515
34/516 34/517 34/518 34/712 34/727 34/735
4, Partsforholdet

Den enkelte sameiers eierandel i sameiet bestemmes av en bragk hvor bruttoarealet av sameierens eiendom
utgjer telleren og summen av bruttoarealene for alle sameiernes eiendommer utgjer nevneren.

I vedlegg 1 til denne avtale er samtlige eiendommer i sameiet opplistet med angivelse av bruttoareal og
eiendommens eierandel i sameiet. Listen skal anses som en del av denne sameieavtale. Angivelsene av areal
er basert pa opplysninger fra Norkart as. Dersom det viser seg at det er store avvik med hensyn til de arealer
som er oppgitt og arealenes virkelige starrelse eller det viser seg at eiendommer som ikke



er oppfart i listene skulle inngatt i tomtesameiet, gis styret fullmakt til a innsende for tinglysing
hjemmelsdokument hvor den nye brgkfordelingen fremgar.

Ved utskilling av parseller fra noen av sameiernes eiendommer der de utskilte parseller far overfart
fra den utskillende eiendom sin forholdsmessige andel i tomtesameiet, gis styret fullmakt til a
korrigere listen over sameiets eiendommer og eierbrgken tilsvarende. Ved slik endring blir nevneren
I eierbrgkene uforandret. Endring kan bare finne sted mot fremleggelse av tinglyst skjate.

5. Bruk og utnytting

Sameiets eiendommer er regulert til og brukes som apne friarealer for befolkningen. Ingen av
sameierne har saledes noen preferanse til bruk av sameiets eiendommer verken i forhold til andre
sameiere eller utenforstaende.

For de arealer som er disponert til andre formal ved kontrakter med seerskilte brukere, gjelder det
som der er fastsatt.

6. Inntekter

Alle lgpende inntekter i sameiet skal brukes til drift og eventuelt vedlikehold av sameiets arealer.

7. Avhendelse

Sameieandelen i tomtesameiet kan kun overdras sammen med hovedeiendommen og faglger denne i
handel og vandel.

Ved avhendelse av hele eller deler av sameiets eiendommer, fordeles vederlaget mellom sameierne
etter eierbraken med mindre sameiermgatet med et flertall av de fremmgtte sameierne vedtar & benytte
vederlaget til driften av sameiet eller utvikling/forvaltning av sameiets eiendommer i samsvar med
formalet.

8. Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrgk.

9. Sameiemgter
9.1 Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiemgtet.

9.2 Berammelse og innkalling

Ordinaert sameiemgte skal holdes hvert ar innen utgangen av mars maned. Styret skal pa forhand
varsle sameierne om dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.
Innkallingen kunngjares gjennom Vel-Nytt. Arsberetning, regnskapsoversikt og valgkomiteens
forslag til styremedlemmer pa valg samt styrets forslag til budsjett, skal pA samme mate som
innkallingen kunngjeres for sameierne senest tre uker for det ordingre sameiemgtet. Dokumentene
skal dessuten veere tilgjengelige i sameiemgtet.

Ekstraordinaert sameiemgte holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst 10 % av sameierne
skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.



Innkallingen til sameiemgater skal skje skriftlig med minst tre ukers varsel. Styret har ansvar for
innkalling til ordinaere og ekstraordinaere sameiemgter. Innkallingen skal angi tid og sted for matet
og de sakene som skal behandles i sameiermgtet.

Det kan ikke treffes vedtak i noe anliggende som ikke er angitt i innkallingen. Saker som en sameier
gnsker behandlet i det ordinare sameiemgte skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om
dette innen den fastsatte frist.

9.3 Deltakere

Hver bebygd eiendom/hvert bruksnummer, kan mgte med 1 - en - representant. Revisor har rett til
a veere til stede i sameiemgtet og rett til 4 uttale seg. En sameier kan bare mgte med fullmakter for
eierandeler tilsvarende et areal begrenset oppad til 5 mal. Det skal i tilfelle legges fram skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten anses a gjelde farstkommende sameiemgte, med mindre det fremgar av
fullmakten at annet er ment. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.

9.4 Ledelse og protokoll
Sameiemgtet skal ledes av styrets leder, med mindre sameiemgtet velger en annen mgateleder.

Det skal fagres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som gjeres av sameiemgtet.
Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst to sameiere, som utpekes av sameiemgtet
blant dem som er til stede. Protokollen leses opp ved mgtets avslutning dersom mgtet gnsker det.
Protokollen kunngjares i neste pafglgende nummer av Vel-Nytt. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for sameierne.

9.5 Hvilke saker sameiemgtet skal og kan behandle

Sameiemgtet skal behandle saker angitt i innkallingen.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinzere sameiermgte:
a) behandle styrets arsrapport
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende regnskapsar
samt fastsette budsjett
c) foresla valg av styremedlemmer
d) fastsette styrets godtgjarelse

Det ekstraordinzere sameiemgtet skal behandle saker som er nevnt i innkallingen til mgtet.

9.6 Stemmeberegning og flertallskrav

Ved avstemning telles stemmene etter eierandel.
Med de unntak som felger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av sameiemgtet med et
flertall av de eierandeler som er til stede.

Beslutning om & pafere sameiet utgifter som overstiger inntektene og/eller opparbeidet fond, krever
enstemmighet blant samtlige sameiere. | det ordinaere sameiemgtet kan det dog besluttes a ilegge
sameierne arskontingent til dekning av kostnader ved driften av sameiet. Kontingenten skal fordeles
pa sameierne etter eierandelen.

Salg og/eller pantsettelse av hele eller deler av sameiets eiendommer, krever enstemmighet blant
samtlige sameiere. Det samme gjelder bruksrett eller bortleie for mer enn 10 ar, med unntak av



eiendommen gnr. 34 bnr. 510, jf. 5. ledd pkt. e. Det kreves ogsa enstemmighet for at sameiet skal
oppta lan eller innga avtaler om starre gkonomiske forpliktelser for sameiet.

Det kreves minst to tredjedels flertall av de fremmgtte sameierne pa to pa hverandre fglgende
ordingere sameiemgter for vedtak om:

a.  endringer av bruken av arealene som etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig
forvaltning,
a gi bruksrett begrenset oppad til 10 ar over hele eller deler av arealet til andre,
investeringer i nye tiltak,
inngaelse av nye leieavtaler begrenset oppad til 10 ar,
utleie av 34/510 for mer enn 10 ar.

e 0T

Alle vedtak som treffes av sameiemgtet ma vaere i samsvar med sameiets formal.

10 Styret

10.1 Styrets oppgaver og myndighet

Sameiet skal ha et styre som skal sgrge for at forvaltningen av sameiets anliggender skjer i samsvar
med lov, vedtekter og vedtak i sameiemgter. Styret kan treffe beslutninger om den daglige drift.

10.2 Valgav styret

Sameiet skal ledes av et styre pa fra 3 til 5 stemmeberettigede sameiere med 1. varamedlem.

Styrets leder velges for 1 ar av gangen og velges sarskilt. Styremedlemmene velges for en periode pa
2 ar, farste gang slik at 1 styremedlem velges for en periode pa 1 ar. Varamedlem velges for 1 ar av
gangen. Styret velger selv nestleder blant styrets medlemmer. Arsmatet velger revisor.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om den enkelte
ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer.

10.3 Styremater

Styrelederen har ansvar for at styremgte holdes sa ofte som det trengs. Styremgtet skal ledes av
styrets leder. Hvis styrelederen ikke er til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret velge
en mgteleder.

Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene ertil stede. Vedtak kan gjgres med
merenn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
styremedlemmer som var til stede. Protokollen underskrives ved mgtets avslutning eller senere.

10.4 Representasjon

Styret representerer sameierne og forplikter dem ved underskrift av styrets leder og ett styremedlem i
fellesskap i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og forpliktelser, herunder vedtak som er
truffet i sameiematet eller styret.

Styrets leder kan saksgke og saksgkes med bindende virkning for alle sameierne i saker som gjelder
sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfgringen av vedtak truffet av sameiemgtet.

Har styret overskredet sin myndighet, er disposisjonen ikke bindende for sameierne.



10.5 Regnskap
Regnskapet skal fgres av autorisert regnskapsfarer. Regnskap for foregaende kalenderar skal legges
fram i det ordinaere sameiermgtet.

11 Vedtekter

Endring av vedtektene ma for 4 vaere gyldige vedtas med minst to tredjedels flertall av de fremmagtte
sameierne pa to pa hverandre fglgende ordineere sameiemgter. Endrede vedtekter ma godkjennes av
tingretten. Ved avstemming om endring av vedtektene telles stemmene etter eierandel.

12 Forkjgpsrett

Nar part i sameiet skifter eier, har de andre sameierne ikke forkjgpsrett.

13 Forbud mot opplgsning

Sameierne har ikke rett til & fa sameiet opplast.
14 Forholdet til sameieloven

I den utstrekning neerveerende vedtekter ikke regulerer forhold knyttet til sameiet, kommer
bestemmelsene i lov om sameie av 18.06.1965 nr. 6 til anvendelse sa langt de passer.
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